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ГОДОВОЙ ОТЧЕТ

 ОТКРЫТОГО АКЦИОНЕРНОГО ОБЩЕСТВА ОАО «ГИПРОСНАБ»

 по итогам работы за 2010 год.

1. Сведения об Обществе

1.1.  Полное наименование Общества:



Открытое Акционерное Общество «ГИПРОСНАБ»
1.2.  Место нахождение Общества и почтовый адрес:

109044, г. Москва, ул. Динамовская, дом 1А.

1.3.  Дата государственной регистрации Общества:


30 июня 1994 года

1.4.   Регистрационный номер:




 № 020.826 

1.5.  Дата внесения записи в ЕГРЮЛ:



26 сентября 2002 года.

1.6.  ОГРН:






1027739261670

1.7.  Регистрирующий орган:




Межрайонная инспекция МНС России №39 по








г. Москве

1.8.Сведения об уставном капитале:   



Уставной капитал Общества составляет 3989 руб.

Уставной капитал разделен на:


3989 обыкновенных акций номинальной стоимостью 









1 рубль






1.9.  Количество акционеров, зарегистрированных в Реестре:
 10 (десять)

1.10. Реестр акционеров Общества ведет специализированный

 регистратор:






 ОАО «Реестр»
лицензия № 10-000-1-00254 от 13.09.2002г.

1.11. Аудит проведен:





ООО  «Кволити Аудит»,
лицензия №Е 008950  от 04.04.08г. на осуществление аудиторской    деятельности, выдана сроком на 5 лет на основании Приказа Минфина РФ действительна до 04 апреля 2013года. Член НП «Аудиторская Ассоциация Содружество», которое является СРО в соответствии с приказом МФ РФ №721 от 30.12.2009г. № в реестре 11006000706.








ОГРН  1087746280104 









ИНН    7707656093

2. Положение Общества в отрасли.
          Деятельность ОАО «Гипроснаб» в отчетном году была сосредоточена на сдаче в аренду офисных помещений различным московским фирмам и представительствам зарубежных компаний. Последствия финансово-экономического кризиса удалось преодолеть и стабилизировать положение Общества на рынке нежилой недвижимости, сдающейся в аренду. Тем не менее, приходится считаться с ситуацией у некоторых наших арендаторов, с которыми работаем не первый год и у которых  из-за кризиса образовалась значительная задолженность по платежам. Сомнения в том, что ее погасят - нет. Поэтому идем навстречу постоянным клиентам, договора не разрываем и принимаем меры по истребованию  задолженности. 
         Задача по реконструкции здания акционерами поставлена, и сейчас идет подготовка необходимых для этого документов и проектных проработок. 
          Нами начат процесс подготовки документов для реконструкции здания. Оценивая реальные сроки подготовки проектной документации, ее согласования и получения разрешений на реконструкцию, к строительным работам можно будет приступить не ранее, чем через полтора - два года.
         Учитывая, что Акционерное Общество сдает в аренду площади в здании, которое  располагается центре города и в шаговой доступности от двух станций метро, спрос на нежилые помещения высок, постоянно возникает необходимость в текущем ремонте помещений и проведения работ по восстановлению систем обеспечения в здании.


Для обеспечения пожарной безопасности в подвальных помещениях, проведены работы по созданию системы дымоудаления.  Проведена модернизация охранно-пожарной сигнализации в подвале и на 1-4,7 этажах здания.

С привлечением подрядных организаций отремонтирована часть комнат на втором и третьем этажах. 
           В помещениях на пятом и шестом этажах проведен косметический ремонт собственными силами. Приведены в порядок коридоры, подсобные помещения и бытовки для обслуживающего персонала в подвальной части здания.
           В 2011году  возникает необходимость в обязательном ремонте крыши здания.
3. Приоритетные направления деятельности Общества

          ОАО «Гипроснаб» предстоит и далее направлять усилия на привлечение наиболее выгодных  и платежеспособных арендаторов и проводить мероприятия по истребованию продолжающей расти дебиторской задолженности. Это по-прежнему необходимо для аккумуляции средств на реконструкцию здания на ул. Динамовская, д.1А, чтобы  превратить его в современный офисный центр класса «В». Аккумулируемые денежные средства на расчетном счету предприятия могут быть направлены, на получение дополнительного дохода за счет процентных накоплений при депозитном размещении в банке свободных средств до начала реконструкции здания.

4. Отчет Совета директоров Общества о результатах развития Общества по приоритетным направлениям его деятельности

	
	2007
	2008


	2009


	2010

	Выручка от сдачи в аренду площадей объекта недвижимости, тыс. руб.
	32 011
	34 853
	35 175
	36 386


Значение указаны без учета НДС.

Таким образом, за отчетный период продолжился рост показателей по приоритетному направлению общества – сдаче в аренду площадей объектов недвижимости.
4.1. Основные показатели финансовой деятельности Общества

4.1.1. Основные положения учетной политики Общества:

- доходы и расходы определялись по методу начисления согласно требованиям Налогового кодекса. 


     - дата возникновения обязанности по уплате налога на добавленную стоимость определялась согласно ст.167 НК РФ.

Структура баланса 

Анализ полученных данных 2010года по сравнению с 2009 годом проводится на основании формы №1 «Бухгалтерский баланс» на 31.12.2010г.

100% = итог баланса на начало года = 39 102 тыс. руб.

100% = итог баланса на конец года   = 42 136 тыс. руб.

	АКТИВ
	Измене-ние    +/- (тыс. руб.)
	Темпы роста (%)
	Удельный вес показателя на конец года в составе имущества предприятия (%) 
	ПАССИВ
	Изменение    +/- (тыс. руб.)
	Темпы роста (%)
	Удельный вес показателя на конец года в составе имущества предприятия (%)

	1. Внеоборотные активы
	 
	 
	 
	 3. Капитал
	 
	 
	 

	 Основные средства (строка 120)
	+61
	0.8
	18.33
	Уставный капитал (строка 410)
	 -
	 -
	0.01

	Итого внеоборотные активы
	+61
	0.8
	18.42
	Добавочный капитал (строка 420)
	- 
	-
	14.74

	2. Оборотные активы
	 
	 
	 
	Нераспределенная прибыль прошлых лет (строка 470)
	-
	-
	68.08

	 Запасы (строка 210)
	+ 4
	2.76
	0.37
	Нераспределенная прибыль отчетного года (строка 470)
	+2 955
	8.47
	7.01

	в т.ч.  – материалы
	+ 2
	-
	0.35
	Итого капитал
	+2 955
	8.47
	89.84

	 - расходы будущих периодов
	+ 2
	-
	0.02
	5. Краткосрочные обязательства
	 
	 
	 

	Дебиторская задолженность краткосрочная (строка 240)
	+ 184
	0.82
	54.01
	Кредиторская задолженность (строка 620)
	+ 91
	2.17
	10.70

	Денежные средства (строка 260)
	+ 2 940
	34.48
	27.21
	Доходы будущих периодов (строка 640)
	- 12
	-
	0.07

	Итого оборотные активы
	+3 128
	9.47
	81.58
	Итого по разделу 5
	+ 1185
	1.86
	10.15

	Баланс 

(сумма строк 190+290)
	+3 034
	7.76
	100
	Баланс 

(сумма строк 490+590+690)
	+3 034
	7.76
	100


Оценка имущественного состояния

Проведенный анализ показал увеличение общей стоимости имущества предприятия на 3 034 тыс. руб., сопровождавшийся ростом внеоборотных активов (основных средств) на сумму 61 тыс. руб., и оборотных активов на сумму 3 128 тыс. руб.. Суммарное увеличение внеоборотных активов составило 61 тыс. руб.. Уменьшение внеоборотных активов вызвано уменьшением остаточной стоимости основных средств за счет выбытия, путем проведенной утилизации не подлежащих восстановлению ОС.  Прирост балансовой стоимости основных средств в 2010году составил 967тыс. руб. Сумма 442 тыс. руб. направлена на модернизацию охранно-пожарной сигнализации в подвале и на 1-4,7 этажах здания. Сумма 367 тыс. руб. направлена на создание системы дымоудаления в подвальном помещении здания, согласно требованию органов пожарного надзора. На сумму 158 тыс. руб. приобретены кондиционеры. Направление указанных сумм на восстановление систем обеспечения в здании положительно скажется на рыночной оценке здания и его привлекательности для дальнейшего развития бизнеса.

В течение года произведены ремонтные работы по зданию на сумму 876 тыс. руб. (без НДС).

Рост стоимости имущества показывает, что темпы развития предприятия увеличиваются, что безусловно является положительным моментом развития. При неизменном количестве выпущенных акций фактическая стоимость каждой акции увеличилась. Такая ситуация характеризует положительно реструктуризацию направлений деятельности.


Наибольший удельный вес в составе актива имеют оборотные активы – 81,58 %.


Удельный вес дебиторской задолженности имеет высший показатель – 54,01%. По результатам 2010 года темп прироста дебиторской задолженности по сравнению с 2009 годом (57,73%) значительно снизился и составил только 0,82%, что является положительным моментом развития. Детальный анализ показывает, что прирост дебиторской задолженности снизился за счет проведенных мероприятий по погашению задолженности арендаторами. Однако остается задолженность по отдельным фирмам, накапливаемая более одного года, что является сигналом к снижению ликвидности дебиторской задолженности.

Кредиторская задолженность имеет незначительный удельный вес – 10,70%. При этом произошло увеличение кредиторской задолженности на 91тыс. руб. Сумма 1,400 тыс. руб. является текущей задолженностью поставщикам, начисленной последним днем месяца и оплачиваемой согласно условиям договоров в начале следующего месяца.

Общество для уменьшения рисков, связанных с возможностью не платежей арендаторов, выставляет страховой депозит в размере месячной суммы арендной платы. Сумма 1 884 тыс. руб. является полученным депозитом от арендаторов.


По результатам 2010 года получена чистая прибыль 2 955 тыс. руб. 


Чистая прибыль 2010 года по сравнению с полученной чистой прибылью в 2009 году снизилась на 3 164 тыс. руб. за счет увеличения расходов. Были произведены вложения в основные средства на сумму 967 тыс. руб. и проведен ремонт по зданию на сумму 876тыс. руб. Так же значительно увеличена аренда земельного участка согласно расчету, предоставленному Московским Земельным Комитетом. В 2009 году сумма аренды составила 1,076 тыс. руб., в 2010 году – 2,126 тыс. руб. Так же на увеличение себестоимости повлияло повышение цен коммунальными службами.  За 2010 год увеличилось арендаторами энергопотребление на 133,2 кВт. Сумма электроэнергии увеличилась по сравнению с 2009 годом на 1,107тыс. руб. 

Чистый оборотный капитал Общества увеличился на 2 896 тыс. руб. и составил (стр.290-стр.690) (34 374 – 4 279) = 30 095 тыс. руб. 

Это обстоятельство является положительным для привлечения инвесторов, т.к. характеризует платежеспособность предприятия, возможность Общества в любой момент расплатиться по своим долгам.

Оценка финансовой устойчивости

Анализ структуры пассива баланса показывает, что собственные средства составляют 89.84% от суммы валюты баланса. 

Коэффициент автономии (стр.490/700)   

37 856/42 136 = 0,90 показывает степень финансовой независимости компании от кредиторов. Показатель больше 0,5 характеризует общество как финансово независимое. Риск кредиторов, связанный с невыплатой долгов, минимален. Увеличение собственного капитала показывает тенденцию предприятия к уменьшению рисков. 


Коэффициент маневренности (стр.290-стр.220/стр.300) 


34 374/42 136 = 0,82
Соотношение заемных и собственных средств (стр.690/490)
4 279/37 856 = 0,11 ниже нормативного значения 0,7,что показывает сколько средств привлекло предприятие на 
1 руб. и показывает не зависимость предприятия от внешних источников финансирования

Данные показатели характеризуют работу компании как финансово устойчивую.

Оценка платежеспособности

Коэффициент текущей ликвидности (стр.290-220) /620 

34 374 / 4 277 = 8,04 (1,0-2,0) Превышение значения позволяет сделать вывод о недостаточно эффективном использовании оборотных средств, либо о накоплении для дальнейшего использования. При этом показывает их достаточность для возможности погашения краткосрочных обязательств.

Коэффициент абсолютной ликвидности (стр.260/620) 

(11 466 / 4 277) = 2,68 показывает размер обязательств, которые компания может погасить мгновенно. 
Возможность мгновенного погашения краткосрочных обязательств является положительной характеристикой устойчивости предприятия. 
Собственные оборотные средства (стр.490-стр.190)составляют 
(37 856 - 7 762)= 30 094 тыс. руб.  
Прирост собственных средств на 2,895 тыс. руб. является положительной тенденцией развития предприятия.
 Оборотные средства (стр.290-собств. обор. ср.)

34 374 – 30 094 = 4 280 тыс. руб. финансируются за счет привлеченных средств.

Кредиторская задолженность имеет небольшой удельный вес 10,70% и составляет 4 277 тыс. руб. Анализ кредиторской задолженности показывает, что она образована начисленными платежами в бюджет на сумму 877 тыс. руб. и текущей задолженностью поставщикам на сумму 1 400 тыс. руб. Данная задолженность погашается денежными средствами на расчетном счету. Сумма 1 885тыс. руб. является депозитом арендаторов и возвращается арендатору только при расторжении договор аренды, либо зачитывается в счет арендного платежа за последний месяц.
В целом предприятие является платежеспособным.

Анализ прибыльности

Рентабельность активов (стр.470/700)  

31 642/ 42 136 х 100 = 75,10% свидетельствует о прибыльности компании. 

Рентабельность собственных средств  (стр.470/490) 

31 642/ 37 856 х 100 = 83,56% . Использование собственных средств, приносит Обществу ощутимую прибыль.

Рентабельность предприятия (стр.140 ф.2/стр.010)  /  х 100
 (3 764/ 36 386) х 100 = 10,34% 

Рентабельность предприятия в 2010 году по сравнению с показателем 2009 года снизилась на 11,66%.
Детальный анализ показывает, что при увеличении выручки +1 211тыс. руб. произошло увеличение расходов на содержание здания на +5 221тыс. руб., что привело к снижению прибыли до налогообложения предприятия в 2010 году.
Рост расходов на содержание предприятие характеризуется увеличением суммы коммунальных платежей (вода, вывоз мусора, электроэнергия, ремонтные работы) от 24% до 35% и повышением стоимости аренды земельного участка.
Чистые активы предприятия увеличились на +2,943 тыс. руб. и составили 37 859 тыс. руб. 
Рост чистых активов характеризуется приростом денежных средств на расчетном счету предприятия.
Чистая номинальная стоимость активов в расчете на все акции компании составляет 34 916 тыс. руб.

Акционерный капитал 37 859 тыс. руб. / 3989 акций = 9 491 руб. на акцию.

Общая сумма уплаченных Обществом налогов и иных платежей и сборов в бюджет за отчетный год (в тыс. руб.)

 №

Показатель


Начислено за
    Уплачено за
           Задолженность/

п/п





       год 

             год

/-переплата
   1
Налог на добавленную стоимость

3 283

          3 135

   828
   2
Налог на имущество


   163

             165

     39
   3
Налог на прибыль


   808

             659
               - 486
   4
Земельный налог


     45

               45

     10
   5
Подоходный налог

               1 051 

            1 051

        -

 
Сумма причитающихся платежей в бюджет в отчетном году составила 5 350 тыс. руб.

Сведения о кредиторской задолженности Общества (в тыс. руб.)

   №

Показатель



На начало


На конец
  п/п
(Кредиторская задолженность)


     года



     года

_________________________________________________________________________________________________________

   1
Поставщики и подрядчики


  1 375 
  


  1 400
   2
По оплате труда




       -



         - 
   3
По социальному страхованию и обеспечению
       -



         - 
   4
Задолженность перед бюджетом


    678



     877
   5
Авансы полученные



      98



   1737
   6
Прочие кредиторы



 2 035



     263

Всего





 2 996



  4 277
Сведения о дебиторской задолженности Общества (в тыс. руб.)

№

Показатель



На начало
 
     На конец
  п/п
(Дебиторская задолженность)


     года

  
          года

_________________________________________________________________________________________________________

   1
Краткосрочная задолженность
 

 21 612


             21 968
   2
Долгосрочная задолженность


        - 


                       -

   3
Авансы выданные



      313



      38
   4         По претензиям




       -



         -

   5          Расчеты с бюджетом



     635



    486
   6          Прочие ( НДС с авансов полученных)
   
       15



     267
    
Общая сумма задолженности


22 575


              22 759
Социальные показатели (в тыс. руб.)

   №

Показатель




За прошлый год

За отчетный год

  п/п

   1.
Среднесписочная численность работников


     23


     24
   2.
Затраты на оплату труда





7 606


8 151
   3.
Отчисления на социальные нужды



1 643


1 735


в том числе:

   3.1.        В фонд социального страхования



   173


   237
   3.2.        В пенсионный фонд





1 237


1 297
   3.3.        На медицинское страхование




   188


   201
4.
Средняя заработная плата работников (мес.)


27.56


33.96
5.
Сумма вознаграждений и компенсаций, выплаченных

членам Совета директоров 


  

   0


       0

5. Информация об объеме каждого из использованных акционерным обществом в отчетном году видов энергетических ресурсов (атомная энергия, тепловая энергия, электрическая энергия, электромагнитная энергия, нефть, бензин автомобильный, топливо дизельное, мазут топочный, газ природный, уголь и др.) в натуральном выражении и в денежном.
В отчетном  2010 году на эксплуатацию здания ОАО «Гипроснаб» использовал следующие энергоресурсы:

1. Годовой расход электроэнергии      910 тыс. кВт -  на сумму  4 138,26 тыс.руб.  (вкл. НДС 18%).

2. Годовой расход тепла                       746,8 Гкал   -   на сумму  1 137,2 тыс.руб. (вкл. НДС 18%).

3. Годовой расход водопотребления    5 550 м3     -    на сумму 261,37 тыс.руб.   ( вкл. НДС 18%).

6. Перспективы развития Общества

           Предстоящий год для ОАО «Гипроснаб» будет достаточно стабильным, если не брать во внимание перспективу намечаемой реконструкции офисного здания на ул. Динамовская, д.1А. По-прежнему средства будут зарабатываться сдачей в аренду офисных и других нежилых помещений. Как и в предыдущий период, возможно, придется продолжить практику приведения в порядок давно не ремонтировавшихся  помещений за счет привлечения средств арендаторов.
           Будут проводиться работы по улучшению внешнего вида здания и по внутреннему обустройству помещений, чтобы оно соответствовало растущим запросам арендаторов, было комфортным и безопасным. 
Накапливаемые денежные средства на расчетном счету предприятия могут быть направлены, на получение дополнительного дохода за счет процентных накоплений при депозитном размещении в банке свободных средств.

7. Отчет о выплате объявленных (начисленных) дивидендов по акциям Общества

На годовом общем собрании акционеров ОАО «Гипроснаб» 30 июня 2010 года (Протокол №29 от 05.07.10г.) было принято решение по результатам деятельности Общества за 2009 год:

Распределить прибыль отчетного года следующим образом:

направить на развитие Общества – 6 119 122,78 рублей.
Дивиденды по обыкновенным именным акциям Общества по результатам  2009г. не выплачивать.
8. Описание основных факторов риска, связанных с деятельностью Общества

           Основным фактором риска, связанным с деятельностью Общества, на данном этапе остается возможная неплатежеспособность арендаторов, связанная с объективными обстоятельствами - финансовым кризисом. 

9. Перечень совершенных Обществом в отчетном году сделок, признаваемых крупными  сделками,
       а также иных сделок, на совершение которых в соответствии с Уставом Общества распространяется порядок одобрения крупных сделок, с указанием по каждой сделке ее существенных условий и органа управления Общества, принявшего решение о ее одобрении.

                    Не производилось.

      10. Перечень совершенных Обществом в отчетном году сделок, признаваемых сделками,

      в совершении которых имеется заинтересованность, с указанием по каждой сделке заинтересованного лица (лиц), существенных условий и органа управления Общества, принявшего решение о ее одобрении.

                    Не производилось.

11. Состав Совета директоров Общества, 

включая информацию об изменениях в составе Совета директоров Общества, имевших место в отчетном году, и сведения о членах Совета директоров, в том числе их краткие биографические данные и владение акциями Общества в течение отчетного года.

	Ф.И.О.

Члена Совета директоров
	Дата избрания/дата прекращения полномочий
	Краткие биографические данные
	Доля участия в уставном капитале
	Доля принадлежащих обыкновенных акций АО
	Сделки с акциями Общества в течение отчетного года

	Никитин

 Максим Александрович
	30.06.2010/не прекращены
	Год рождения: 1979
Образование: высшее юридическое
Занимаемая должность: Председатель Совета директоров Общества
	0 %
	0 %
	-

	Березовский Александр Сергеевич
	30.06.2010/не прекращены
	Год рождения: 1952
Образование: средне-техническое 
Занимаемая должность: член Совета директоров Общества
	0 %
	0 %
	-

	Труш

 Анатолий Иванович
	30.06.2010/не прекращены
	Год рождения: 1948
Образование: высшее 
Занимаемая должность: член Совета директоров Общества, генеральный директор в ОАО «Гипроснаб»
	0 %
	0 %
	-

	Устюжанина Эмма Мартыновна
	30.06.2010/не прекращены
	Год рождения: 1952
Образование: высшее 

Занимаемая должность: член Совета директоров Общества
	0%
	0%
	-

	Ефимова Татьяна Павловна
	30.06.2010/не прекращены
	Год рождения: 1954
Образование: высшее 
Занимаемая должность: член Совета директоров Общества
	0%
	0%
	-


В течение отчетного года изменений в составе Совета директоров Общества не происходило. 

12. Сведения о лице, занимающем должность единоличного исполнительного органа Общества, и членах коллегиального органа Общества, в том числе их краткие биографические данные и владение акциями Общества в течение отчетного года.

	Ф.И.О.

Члена Совета директоров
	Дата избрания/дата прекращения полномочий
	Краткие биографические данные
	Доля участия в уставном капитале
	Доля принадлежащих обыкновенных акций АО
	Сделки с акциями Общества в течение отчетного года

	Труш 

Анатолий Иванович
	18.05.2007/не прекращены
	Год рождения: 1948
Образование: высшее гуманитарное

Занимаемая должность: член Совета директоров Общества, генеральный директор ОАО «Гипроснаб» 
	0%
	0%
	-


Коллегиальный исполнительный орган не сформирован.

13. Критерии определения и размер вознаграждения (компенсации расходов) лица, занимающего должность единоличного исполнительного органа общества, каждого члена совета директоров или общий размер вознаграждения всех этих лиц, выплаченного или выплачиваемого по результатам отчетного года.

                   Вознаграждения вышеуказанных лиц не производились.

14. Сведения о соблюдении Обществом Кодекса корпоративного поведения.


Акционеры Общества обеспечены надежными и эффективными способами учета прав собственности на акции.


Акционеры имеют право участвовать в управлении Обществом путем принятия решений по наиболее важным вопросам деятельности Общества на общем собрании акционеров.


Акционеры имеют право на регулярное и своевременное получение полной и достоверной информации об Обществе.


Акционеры не злоупотребляют предоставленными им правами.


Все акционеры имеют возможность получать эффективную защиту в случае нарушения их прав.


Генеральный директор Общества действует в соответствии с финансово-хозяйственным планом Общества.


Акционеры имеют равные возможности для доступа к одинаковой информации.

Информационная политика Общества обеспечивает возможность свободного и необременительного доступа к информации об Обществе.

Акционеры имеют возможность получать полную и достоверную информацию, в том числе о финансовом положении Общества, результатах его деятельности, об управлении Обществом, а также о существенных фактах, затрагивающих его финансово-хозяйственную деятельность.

В Обществе осуществляется контроль за использованием конфиденциальной и служебной информации.

Практика корпоративного поведения Общества учитывает предусмотренные законодательством права заинтересованных лиц, в том числе работников Общества, и поощряет активное сотрудничество Общества и заинтересованных лиц в целях увеличения активов Общества, стоимости акций и иных ценных бумаг Общества, создания новых рабочих мест.

Для обеспечения эффективной деятельности Общества Генеральный директор  учитывает интересы третьих лиц, в том числе кредиторов Общества, государства и муниципальных образований, на территории которых находится Общество.

Органы управления Общества содействуют заинтересованности работников  в эффективной работе Общества.

Практика корпоративного поведения Общества обеспечивает эффективный контроль за финансово-хозяйственной деятельностью Общества с целью защиты прав и законных интересов акционеров.

15. Иная информация, предусмотренная Уставом Общества или внутренним документом Общества.

Иная информация, подлежащая включению в годовой отчет о деятельности Общества, Уставом Общества или иными внутренними документами не предусмотрена.

                          Генеральный директор
                                                      А.И. Труш
                          Главный бухгалтер 





М.А.  Балуева
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