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ГОДОВОЙ ОТЧЕТ

 ОТКРЫТОГО АКЦИОНЕРНОГО ОБЩЕСТВА ОАО «ГИПРОСНАБ»

 по итогам работы за 2008 год.

1. Сведения об Обществе

1.1.  Полное наименование Общества:



Открытое Акционерное Общество «ГИПРОСНАБ»
1.2.  Место нахождение Общества и почтовый адрес:

109044, г. Москва, ул. Динамовская, дом 1А.

1.3.  Дата государственной регистрации Общества:


30 июня 1994 года

1.4.   Регистрационный номер:




 № 020.826 

1.5.  Дата внесения записи в ЕГРЮЛ:



26 сентября 2002 года.

1.6.  ОГРН:






1027739261670

1.7.  Регистрирующий орган:




Межрайонная инспекция МНС России №39 по








г. Москве

1.8.Сведения об уставном капитале:   



Уставной капитал Общества составляет 3989 руб.

Уставной капитал разделен на:


3989 обыкновенных акций номинальной стоимостью 









1 рубль






1.9.  Количество акционеров, зарегистрированных в Реестре:
  11 (одиннадцать)

1.10. Реестр акционеров Общества ведет специализированный

 регистратор:






 ОАО «Реестр»
лицензия № 10-000-1-00254 от 13.09.2002г.

1.11. Аудит проведен:





ООО  «Кволити Аудит»,
лицензия №Е 008950  от 04.04.08г. на осуществление аудиторской    деятельности, выдана сроком на 5 лет на основании Приказа Минфина РФ действительна до 04 апреля 2013года.








ОГРН  1087746280104 









ИНН    7707656093
2. Положение Общества в отрасли.
Как и несколько предыдущих лет, основная деятельность ОАО «Гипроснаб” в отчетный период была сосредоточена на сдаче офисных помещений  в аренду различным московским фирмам и предприятиям, а также представительствам зарубежных компаний. Первые 7-8 месяцев отчетного года почти все намеченные к сдаче офисные и подвальные площади в  зданиях в Москве и Туле были сданы в наем. Зарабатываемые средства направлялись на поддержание в пригодном для эксплуатации состоянии принадлежащих ОАО «Гипроснаб» на правах собственности объектов недвижимости.

Остающиеся свободные средства аккумулировались на банковском счете предприятия, т.к. только заработав определенные средства можно вести речь о более эффективной и интересной деятельности Общества. К  тому же активное строительство в столице новых офисных и бизнес-центров, отвечающих  самым современным требованиям, побуждало задуматься о необходимости реконструкции и перестройки основного объекта недвижимости ОАО «Гипроснаб” – здания на ул. Динамовская, д.1А. Здание требует серьезного ремонта фасада, замены разбитых лестничных маршей и старых продуваемых окон, приведения в порядок на втором, третьем и четвертом этажах обшарпанных стен и неровных, с заплатой на заплате полов и текущей во время дождей крышей. В здании не завершена установка системы пожарной сигнализации. Соответствовать новым требованиям к условиям труда должны системы вентиляции и кондиционирования.

Все эти и другие недостатки, которые, несмотря на очень выгодное расположение здания на ул. Динамовская, осложняли сдачу помещений в аренду и уменьшали их финансовую доходность, планировалось устранить. Препятствий этому не было никаких, а экономические показатели ОАО «Гипроснаб” свидетельствовали, что финансовое положение Общества (даже с учетом возросшей дебиторской задолженности по арендной плате) является не просто устойчивым, а твердым. Поэтому решено было часть заканчивавшихся в сентябре-октябре 2008 г. договоров аренды не возобновлять и начать в освобождающихся помещениях ремонт и реконструкцию. 

В cвязи с началом финансово-экономического кризиса с сентября 2009г. в срочном порядке пришлось отказываться от задуманного и вновь заполнять помещения арендаторами. Сделать это в условиях появившегося в Москве избытка арендуемых площадей было довольно сложно. Да и денежные потери компенсировать не удалось. (Сказались перерыв в аренде площадей и возросшие ставки платежей за электроэнергию, тепло- и водоснабжение, другие коммунальные услуги).

Учитывая сложность ситуации, приходится снижать затраты на обслуживание, но так, чтобы арендаторы не чувствовали трудностей. Поэтому многие работы, где раньше задействовали подрядчиков, выполняются хоз. способом силами сотрудников предприятия и достаточно успешно. За это большая благодарность сотрудникам хозяйственно-эксплуатационной службы ОАО «Гипроснаб”.
3. Приоритетные направления деятельности Общества

Приняв во внимание изложенное выше, Обществу в ближайшей перспективе придется в качестве приоритетного направления продолжить сдачу в аренду офисных помещений с тем, чтобы с аккумулировать и привлечь средства для реконструкции здания на ул. Динамовская, д.1А. Оно должно быть превращено в современный офисный центр класса «В” или даже “В+”. Но реализация данного проекта возможно начнется не ранее 2010 года – когда экономика страны двинется в гору и возродится спрос на офисные помещения.

В текущем же году ОАО «Гипроснаб” надо позаботиться о погашении дебиторской  задолженности арендаторами, на которую ему пришлось согласиться, чтобы в условиях разразившегося кризиса не остаться с пустующими площадями и значительно не ухудшить финансовое состояние.
4. Отчет Совета директоров Общества о результатах развития Общества по приоритетным направлениям его деятельности

	
	2004
	2005


	2006
	2007
	2008



	Выручка от производства проектных работ, тыс. руб.
	5 580
	6 920
	-
	-
	-

	Выручка от сдачи в аренду площадей объекта недвижимости, тыс. руб.
	19 554
	22 882
	26 462
	32 011
	34 853

	Выручка от продажи товаров, тыс. руб.
	4 820
	716
	667
	42
	-


Значение указаны без учета НДС.

Таким образом, за отчетный период продолжился рост показателей по приоритетному направлению общества – сдаче в аренду площадей объектов недвижимости и совсем прекратилась выручка от продажи товаров, которая и в предыдущий год была крайне низкой и не рентабельной.
4.1. Основные показатели финансовой деятельности Общества

4.1.1. Основные положения учетной политики Общества:

- доходы и расходы определялись по методу начисления согласно требованиям Налогового кодекса. 


     - дата возникновения обязанности по уплате налога на добавленную стоимость определялась согласно ст.167 НК РФ.

Структура баланса 

Анализ полученных данных 2008года по сравнению с 2007годом проводится на основании формы №1 «Бухгалтерский баланс» на 31.12.2008г.

100% = итог баланса на начало года = 25 022 тыс. руб.

100% = итог баланса на конец года   = 31 807 тыс. руб.

	АКТИВ
	Измене-ние    +/- (тыс. руб.)
	Темпы роста (%)
	Удельный вес показателя на конец года в составе имущества предприятия (%) 
	ПАССИВ
	Изменение    +/- (тыс. руб.)
	Темпы роста (%)
	Удельный вес показателя на конец года в составе имущества предприятия (%)

	1. Внеоборотные активы
	 
	 
	 
	 3. Капитал
	 
	 
	 

	 Нематериальные активы (строка 110)
	-
	-
	0,04
	Уставный капитал (строка 410)
	 -
	 -
	0,01

	 Основные средства (строка 120)
	-453
	95
	25,82
	Добавочный капитал (строка 420)
	- 
	-
	19,52

	 Незавершенное строительство (строка 130)
	-
	-
	0,87
	Нераспределенная прибыль прошлых лет (строка 470)
	-
	-
	52,38

	Итого внеоборотные активы
	- 453
	95
	26,84
	Нераспределенная прибыль отчетного года (строка 470)
	+5 908
	135
	18,57

	2. Оборотные активы
	 
	 
	 
	Итого капитал
	+5 908
	135
	90,48

	 Запасы (строка 210)
	 - 14
	90
	0,40
	5. Краткосрочные обязательства
	 
	 
	 

	в т.ч.  – материалы
	- 5
	96
	0,39
	Кредиторская задолженность (строка 620)
	+ 875
	536
	9,42

	 - незавершенное производство
	-
	-
	-
	Итого по разделу 5
	+ 875
	536
	9,42

	Дебиторская задолженность краткосрочная (строка 240)
	+12 581
	685
	46,31
	 
	 
	 
	 

	Денежные средства (строка 260)
	- 5 329
	61
	26,27
	
	
	
	

	Итого оборотные активы
	+7 238
	145
	73,16
	
	
	
	

	Баланс 

(сумма строк 190+290)
	+6 785
	127
	100
	Баланс 

(сумма строк 490+590+690)
	+ 6 785
	127
	100


Оценка имущественного состояния

Общая стоимостm имущества предприятия за отчетный период увеличилась на 6 785 тыс. руб. и сопровождалась ростом оборотных активов на сумму 7 238 тыс. руб. Уменьшение внеоборотных активов вызвано уменьшением остаточной стоимости основных средств. За год произошло выбытие основных средств  на сумму 281 тыс. руб. В то же время в 2008 г. прирост основных средств составил 440 тыс. руб.  Эта сумма была направлена на восстановление и совершенствование систем обеспечения в здании (охранно-пожарная сигнализация, турникет, телефонная станция и пр.), что положительно скажется на рыночной оценке здания и его привлекательности для дальнейшего развития бизнеса.

Рост стоимости имущества свидетельствует также о  дальнейшей плюсовой капитализации предприятия. При неизменном количестве выпущенных акций фактическая стоимость каждой из них увеличилась. Это, естественно, является положительным моментом, не смотря на сокращение направлений деятельности ОАО .
Незначительно, но улучшилось состояние основного объекта недвижимости ОАО «Гипроснаб” – здания на ул. Динамовская в Москве. В течение года в нем произведены ремонтные работы  на сумму 3 834 тыс. руб. ( без НДС).


Наибольший удельный вес в составе актива предприятия имеют оборотные активы - 73 %.


Удельный вес дебиторской задолженности – 46,31%. Детальный анализ показывает прирост дебиторской задолженности из-за нарушения сроков оплаты арендаторами. Задолженность по отдельным фирмам накапливается более одного года. Это является сигналом к снижению ликвидности дебиторской задолженности.

Кредиторская задолженность имеет незначительный удельный вес – 9,42%. При этом произошло увеличение кредиторской задолженности на 875 тыс. руб. Общество для уменьшения рисков, связанных с возможностью неплатежей арендаторов, выставляет страховой депозит в размере месячной суммы арендной платы. Таким образом сумма 844 тыс.руб. является полученным депозитом от арендаторов.


По результатам 2008 года получена чистая прибыль 5 908 тыс. руб. 


Предприятию следует обратить внимание на снижение чистой прибыли 2008 года по сравнению с полученной чистой прибылью в 2007году на 3,514 тыс. руб.
Чистый оборотный капитал Общества увеличился и составил (стр.290-стр.690) (23 269 – 3 016)   20 253 тыс. руб. 

Это обстоятельство является положительным для привлечения инвесторов, т.к. характеризует платежеспособность предприятия, возможность Общества в любой момент расплатиться по своим долгам.

Оценка финансовой устойчивости

Анализ структуры пассива баланса показывает, что собственные средства составляют 90.48% от суммы валюты баланса. 

Коэффициент автономии (стр.490/700)   

28 782/31 807 = 0,90 показывает степень финансовой независимости компании от кредиторов. Показатель больше 0,5 характеризует общество как финансово независимое. Риск кредиторов, связанный с невыплатой долгов, минимален. Увеличение собственного капитала показывает тенденцию предприятия к уменьшению рисков. 


Коэффициент маневренности (стр.290-стр.220/стр.300) 


(23 269-59)/31 807 = 0,73
Соотношение заемных и собственных средств (стр.690/490)
3 016/28 782 = 0,10 ниже нормативного значения 0,7, что показывает сколько средств привлекло предприятие на 
1 руб. и показывает независимость предприятия от внешних источников финансирования

Данные показатели характеризуют работу компании как финансово устойчивую.

Оценка платежеспособности

Коэффициент текущей ликвидности (стр.290-220) /620 

(23 269-59) / 2 996 = 7,75 (1,0-2,0).  Превышение значения позволяет сделать вывод о недостаточно эффективном использовании оборотных средств либо о накоплении для дальнейшего использования. При этом показывает их достаточность для возможности погашения краткосрочных обязательств.

Коэффициент абсолютной ликвидности (стр.260/620) 

(8 354 / 2 996) = 2,79 показывает размер обязательств, которые компания может погасить мгновенно. 
Возможность мгновенного погашения краткосрочных обязательств является положительной характеристикой устойчивости предприятия. 
Собственные оборотные средства (стр.490-стр.190)
составляют (28 782 - 8 538)= 20 244 тыс. руб.  
Прирост собственных средств является положительной тенденцией развития предприятия.
 Оборотные средства (стр.290-собств.обор. ср.)

23 269 – 20 244 = 3 025 тыс. руб. финансируются за счет привлеченных средств.

Кредиторская задолженность имеет небольшой удельный вес - 9,42% и составляет 2 996 тыс. руб. Анализ кредиторской задолженности показывает, что она образована начисленными платежами в бюджет на сумму 1025 тыс. руб. и задолженностью поставщикам на сумму 984 тыс. руб. Данная задолженность погашается денежными средствами на расчетном счету. Сумма 844 тыс. руб. является депозитом арендаторов и возвращается арендатору только при расторжении договор аренды.
В целом предприятие является платежеспособным.

Анализ прибыльности

Рентабельность активов (стр.470/700)  

22 568/ 31 807 х 100 = 70,95% свидетельствует о прибыльности компании. 

Рентабельность собственных средств  (стр.470/490) 

22 568/ 28 782 х 100 = 78,41% . Использование собственных средств, приносит Обществу ощутимую прибыль.

Рентабельность предприятия (стр.140 ф.2/стр.010)  /  х 100 = (7 959/ 34 853) х 100 = 23% 

Рентабельность предприятия в 2008 году по сравнению с показателем 2007 года снизилась на 16%.
Детальный анализ показывает при незначительном увеличении выручки +2,8 тыс. руб. произошло увеличение расходов на содержание здания на 6,86 тыс. руб., что привело к снижению прибыли предприятия в 2008 году.
Рост расходов на содержание предприятие характеризуется увеличением фонда оплаты труда сотрудников на 25%, а также увеличением суммы коммунальных платежей (вода, вывоз мусора, электроэнергия, ремонтные работы) от 24% до 35%.
Чистые активы предприятия увеличились и составили 28 802 тыс. руб. 
Рост чистых активов характеризуется ростом дебиторской задолженности.
Чистая номинальная стоимость активов в расчете на все акции компании составляет 28 790 тыс. руб.

Акционерный капитал 28 790 тыс. руб. / 3989 акций = 7 217 руб. на акцию.

Общая сумма уплаченных Обществом налогов и иных платежей и сборов в бюджет за отчетный год (в тыс. руб.)

 №

Показатель


Начислено за
    Уплачено за
           Задолженность/

п/п





       год 

             год

/переплата
   1
Налог на добавленную стоимость

3 583

          2 612

   971
   2
Налог на имущество


   184

             140

     44
   3
Налог на прибыль


2 044

           3 149
             -1 105
   4
Земельный налог


     44

               44

       -

   5
Подоходный налог

                  984

              984

       -

 
Сумма причитающихся платежей в бюджет в отчетном году составила 6 839 тыс. руб.

Сведения о кредиторской задолженности Общества (в тыс. руб.)

   №

Показатель



На начало


На конец
  п/п
(Кредиторская задолженность)


     года



     года

_________________________________________________________________________________________________________

   1
Поставщики и подрядчики


     306



   983
   2
По оплате труда




       -



     31
   3
По социальному страхованию и обеспечению
       -



        -

   4
Задолженность перед бюджетом


   828



 1025
   5
Авансы полученные



       -



   113
   6
Прочие кредиторы



   987



   844

Всего





2 121



  2 996
Сведения о дебиторской задолженности Общества (в тыс. руб.)

№

Показатель



На начало

     На конец
  п/п
(Дебиторская задолженность)


     года


          года

_________________________________________________________________________________________________________

   1
Краткосрочная задолженность
 

1 646


             13 272
   2
Долгосрочная задолженность


       -


                       -

   3
Авансы выданные



  152



      82

   4         По претензиям




       -



         -

   5          Расчеты с бюджетом



  304



 1 335
   6          Прочие ( НДС с авансов, пр.)

   
    47



      41
    
Общая сумма задолженности


2 149


             14 730
Социальные показатели (в тыс. руб.)

   №

Показатель




За прошлый год

За отчетный год

  п/п

   1.
Среднесписочная численность работников


    27


     26
   2.
Затраты на оплату труда





5 684


7 098
   3.
Отчисления на социальные нужды



  923


1 717


в том числе:

   3.1.        В фонд социального страхования



  160


   185
   3.2.        В пенсионный фонд





  998


1 288

   3.3.        На медицинское страхование




  154


   198
4.
Средняя заработная плата работников (мес.)


17.54


19.08
5.
Сумма вознаграждений и компенсаций, выплаченных

членам Совета директоров 


  

   0


       0

5. Перспективы развития Общества

Деятельность, связанная со сдачей в аренду нежилых помещений, зарекомендовала себя наиболее стабильной. Эта деятельность должна и несет прогнозируемый доход, что особенно важно для планирования развития Общества. В ближайшее время необходимо еще раз проанализировать состояние площадей, составить план по их ремонту и, планомерно занимаясь решением этой проблемы, можно поднять доходность не менее, чем на 30% за год.
Оценив экономическую составляющую деятельности Общества и возможную перспективу увеличения доходности от арендного бизнеса, Совет директоров в отчетный период активно занимался вопросами кардинальной реконструкции здания на ул. Динамовская, д.1А. Варианты ее вскоре будут готовы. Но вначале в срочном порядке придется обновить фасадную часть строения и заменить окна. К этому нас подталкивает  полученное в прошлом году, но так и не выполненное предписание административно-технических инспекций.
6. Отчет о выплате объявленных (начисленных) дивидендов по акциям Общества

На годовом общем собрании акционеров ОАО «Гипроснаб» 17 июня 2008 года (Протокол №21 от 01.07.08г.) было принято решение по результатам деятельности Общества за 2007 год:

Распределить прибыль отчетного года следующим образом:

направить на развитие Общества – 9 422 075,35 рублей.
Дивиденды по обыкновенным именным акциям Общества по результатам  2007 г. не выплачивать.
7. Описание основных факторов риска, связанных с деятельностью Общества

В настоящее время Общество живет и работает  за счет эксплуатации комплекса – сдачи в аренду офисных помещений.

Учитывая географическое положение здания, тип помещений и не совсем удовлетворительное их состояние, мы имеем ограничения, а значит и риски по сдаче помещений в аренду.

Нельзя скидывать со счетов и то, что обслуживание имущества (собственно содержание и коммунальное обслуживание) имеет тенденцию роста цен.

В связи с этими факторами необходимо очень внимательно следить за расходами, делая реальные попытки по их минимизации. Ремонтные и профилактические работы в здании должны проводиться строго по графикам, без перегрузки экономики, что требует от руководства четкой постановки задач перед персоналом и контроля за их решением.
8. Перечень совершенных Обществом в отчетном году сделок, признаваемых крупными  сделками,
а также иных сделок, на совершение которых в соответствии с Уставом Общества распространяется порядок одобрения крупных сделок, с указанием по каждой сделке ее существенных условий и органа управления Общества, принявшего решение о ее одобрении.

Не производилось.

9. Перечень совершенных Обществом в отчетном году сделок, признаваемых сделками, 

в совершении которых имеется заинтересованность, с указанием по каждой сделке заинтересованного лица (лиц), существенных условий и органа управления Общества, принявшего решение о ее одобрении.


Не производилось.

10. Состав Совета директоров Общества, 

включая информацию об изменениях в составе Совета директоров Общества, имевших место в отчетном году, и сведения о членах Совета директоров, в том числе их краткие биографические данные и владение акциями Общества в течение отчетного года.

	Ф.И.О.

Члена Совета директоров
	Дата избрания/дата прекращения полномочий
	Краткие биографические данные
	Доля участия в уставном капитале
	Доля принадлежащих обыкновенных акций АО
	Сделки с акциями Общества в течение отчетного года

	Никитин

 Максим Александрович
	17.06.2008/не прекращены
	Год рождения: 1979
Образование: высшее юридическое
Занимаемая должность: Председатель Совета директоров Общества
	0 %
	0 %
	-

	Прокопов Алексей Дмитриевич
	17.06.2008/не прекращены
	Год рождения: 1949
Образование: высшее юридическое
Занимаемая должность: член Совета директоров Общества
	0 %
	0 %
	-

	Труш

 Анатолий Иванович
	17.06.2008/не прекращены
	Год рождения: 1948
Образование: высшее гуманитарное
Занимаемая должность: член Совета директоров Общества, генеральный директор в ОАО «Гипроснаб»
	0 %
	0 %
	-

	Устюжанина Эмма Мартыновна
	17.06.2008/не прекращены
	Год рождения: 1952
Образование: высшее 

Занимаемая должность: член Совета директоров Общества
	0%
	0%
	-

	Фомин 

Андрей
Олегович
	17.06.2008/не прекращены
	Год рождения: 1965
Образование: высшее экономическое 
Занимаемая должность: член Совета директоров Общества
	0%
	0%
	-


В течение отчетного года изменений в составе Совета директоров Общества не происходило. 

11. Сведения о лице, занимающем должность единоличного исполнительного органа Общества, и членах коллегиального органа Общества, в том числе их краткие биографические данные и владение акциями Общества в течение отчетного года.

	Ф.И.О.

Члена Совета директоров
	Дата избрания/дата прекращения полномочий
	Краткие биографические данные
	Доля участия в уставном капитале
	Доля принадлежащих обыкновенных акций АО
	Сделки с акциями Общества в течение отчетного года

	Труш 

Анатолий Иванович
	18.05.2007/не прекращены
	Год рождения: 1948
Образование: высшее гуманитарное

Занимаемая должность: член Совета директоров Общества, генеральный директор ОАО «Гипроснаб» 
	0%
	0%
	-


Коллегиальный исполнительный орган не сформирован.

12. Критерии определения и размер вознаграждения (компенсации расходов) лица, занимающего должность единоличного исполнительного органа общества, каждого члена совета директоров или общий размер вознаграждения всех этих лиц, выплаченного или выплачиваемого по результатам отчетного года.


Вознаграждения вышеуказанных лиц не производилось.

13. Сведения о соблюдении Обществом Кодекса корпоративного поведения.


Акционеры Общества обеспечены надежными и эффективными способами учета прав собственности на акции.


Акционеры имеют право участвовать в управлении Обществом путем принятия решений по наиболее важным вопросам деятельности Общества на общем собрании акционеров.


Акционеры имеют право на регулярное и своевременное получение полной и достоверной информации об Обществе.


Акционеры не злоупотребляют предоставленными им правами.


Все акционеры имеют возможность получать эффективную защиту в случае нарушения их прав.


Генеральный директор Общества действует в соответствии с финансово-хозяйственным планом Общества.


Акционеры имеют равные возможности для доступа к одинаковой информации.

Информационная политика Общества обеспечивает возможность свободного и необременительного доступа к информации об Обществе.

Акционеры имеют возможность получать полную и достоверную информацию, в том числе о финансовом положении Общества, результатах его деятельности, об управлении Обществом, а также о существенных фактах, затрагивающих его финансово-хозяйственную деятельность.

В Обществе осуществляется контроль за использованием конфиденциальной и служебной информации.

Практика корпоративного поведения Общества учитывает предусмотренные законодательством права заинтересованных лиц, в том числе работников Общества, и поощряет активное сотрудничество Общества и заинтересованных лиц в целях увеличения активов Общества, стоимости акций и иных ценных бумаг Общества, создания новых рабочих мест.

Для обеспечения эффективной деятельности Общества Генеральный директор  учитывает интересы третьих лиц, в том числе кредиторов Общества, государства и муниципальных образований, на территории которых находится Общество.

Органы управления Общества содействуют заинтересованности работников  в эффективной работе Общества.

Практика корпоративного поведения Общества обеспечивает эффективный контроль за финансово-хозяйственной деятельностью Общества с целью защиты прав и законных интересов акционеров.

14. Иная информация, предусмотренная Уставом Общества или внутренним документом Общества.

Иная информация, подлежащая включению в годовой отчет о деятельности Общества, Уставом Общества или иными внутренними документами не предусмотрена.

                          Генеральный директор
                                                        А.И. Труш
                          Главный бухгалтер 




М.А. Балуева
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